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Gagator borjade byggas i Sverige pa 1960-
talet, men trots att de har funnits i
stadskarnor sedan dess leder ofta
inforandet av nya gagator till debatt.
Lokala fastighetsagare och naringsidkare
ar oftast de storsta motstandarna, da det
tenderar att upplevas som en sanning att
kunderna  forsvinner om  biltrafiken
forsvinner (Nielsen, 1997). Huruvida detta
ar sant eller om gdgator gynnar
narliggande butiker och annan verksamhet
har inte undersokts i ndgon storre
utstrackning.

Projektets syfte

Syftet med projektet ar att undersdka de
effekter som nya eller férlangda gagator har pa

l.attraktiviteten i den narliggande
stadsmiljon,

2. de lokala foretagens ekonomi,

3. sammansattningen av foretag som
verkar dar.

Forskningsmetod

Vi anvander avancerade kvantitativa
metoder for att berakna effekter pa antal
anstallda, nettoomsattning, vinster och

loner hos foretag, samt fastighetspriser
till foljd av nya eller férlangda gagator.
For att kunna gora detta anvander vi en
unik kombination av data fran Trafikverket,
Statistiska Centralbyran, Lantmateriet och
Datscha AB. Vi studerar Sveriges 50
storsta tatorter under perioden 2011-
20109.

Projektets resultat

Stadsmiljons attraktivitet

e Fastighetspriser foér bade privata
bostader och kommersiella fastigheter
okar nara gagator som infors eller blir
langre.

e Okningen ar storre for kommersiella
fastigheter an for privata bostader.

e Okningen &r storre i direkt anslutning
till de nya eller utokade gagatorna och
avtar med distans fran dessa.

De lokala foretagens ekonomi & dynamik
Nar analysen fokuserar enbart pa
befintliga foretag, visar den att dessa inte
paverkas av langre gagator, med undantag
for foretag inom besoksnaringen, som
upplever en genomsnittlig minskning av
sin nettoomsattning pa cirka 6 procent.



Nar vi inkluderar alla foretag (dvs. foretag
som ar aktiva i behandlingsomradena bade

fore och efter behandlingspunkten och
foretag som etableras eller flyttar in samt
laggs ner eller flyttar ut) finns det inte
heller nagra signifikanta effekter pa
foretagens ekonomi i de
behandladekvarteren, som kan tydligt
kopplas till nya eller utokade gagator. Det
finns vissa indikationer att detaljhandeln
paverkas negativt, men det framgar inte
tydligt fran analysen om det ar gagatorna
som driver de resultaten.
Okad foretagsdynamik observeras i
kvarter dar gagator inférs eller 6kar i
ldngd.

Antalet fristdende butiker minskar och
antalet kedjor okar i kvarter dar gagator
infors eller 6kar i langd. Mdngfalden av
foretag okar i kvarter dar gagator infors
eller okar i langd.

Implikationer for detaljhandeln
och besOksnaringen

Analysen visar okade fastighetspriser for
bade bostader och kommersiella
fastigheter som ligger nara nya eller
utokade gagator. Dessa effekter kan leda
till en kommersiell gentrifieringsprocess
som drabbar de flesta foretag i omradet
via 0kade hyror. Denna process kan delvis
forklara varfor analysen inte visar ndgra
effekter pa foretagens ekonomi utom en
negativ effekt pa nettoomséattningen hos
befintliga foretag inom besoksnaringen.

Effekten av att nya foretag etableras eller
flyttar in kan kompenseras av att andra
foretag laggs ner och flyttar ut, vilket
bidrar till en stor omsattning framfor allt

inom detaljhandeln, och delvis ocksa inom
besoksnaringen. Att vissa butiker gynnas
och andra missgynnas av en expansion av
gagator ar dock inte markligt. Nar man
bygger ut gdgator andrar man
forutsattningarna for olika typer av butiker
med foljden att vissa butiker inte langre har
den optimala lokalisering de tankt sig. De
butiksagare som tror att narhet till gagata
gynnar dem etablerar sig dar, och de som
tror att narhet till trafikerad vag gynnar
dem etablerar sig i andra omraden. Som
foljd ser vi aven att det sker en omvandling
av vilka féretag som ligger nara gagator;
antalet foretag som saljer klader och skor
samt apoteksvaror och otympliga varor
minskar. Dessutom ser vi att antalet kedjor
okar i omrédden dar gagator 6kar medan
antalet fristaende butiker minskar.

Den okade foretagsdynamiken kan aven
innebara att aldre foretag forsvinner
antingen genom att de lagger ner eller att
de flyttar fran platsen. Da aldre foretag
ersatts, kan detta bidra till en negativ chock
beroende pa vilka foretag som flyttar in.
Generellt sett ar nystartade féretag mindre
och kan ta tid att vaxa sig storre (om de
nagon gang gor det), och det ar mer
sannolikt att de forsvinner igen (Davidsson
m.fl., 2010). Det kan &ven vara svart for
andra aldre foretag att etablera sig pa en
ny plats da det kan ta tid att till exempel
bygga upp en kundkrets.

Denna dynamik kan i analysen vidare
kopplas tilll en storre grad av
foretagsdiversifiering, vilket ses positivt for
stadens utveckling. Jacobs (1969) forklarar
att storre diversifiering pa lang sikt kan
leda till storre utbyte av kunskap och
innovation och ge upphov till s& kallade
agglomerationseffekter mellan foretag



inom samma kluster, vilket vidare kommer
att paverka deras produktivitet positivt.

Fran praktikerns perspektiv betonar var
studie vikten av att forstd att okad
attraktivitet inte alltid gynnar alla aktorer
som ar verksamma pa en plats, att
framgangsrika  projekt  kraver  oOkat
samarbete med intressenter, samt att det

kan ta tid innan positiva effekter av

stadsplaneringsprojekt, sdsom inférandet
av gagator, synliggors. Om det behdvs kan
kommersiell gentrifiering motverkas med
hjalp av till exempel stod till kommersiella
hyresgaster,
sdsom begransningar av foretagens

zonindelningsstrategier

storlek eller langden pa gatufronter, och
andra projekt som syftar till att bevara
lokala smaforetag.
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